UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc Iap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
$6::15€0 /SXD-QLN Hai Phong, ngay &9 thing 4  ndm 2025

V/v thong bao 68 cin nha & thuong mai
(nha & thap ting) hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién dua vao kinh doanh tai Du
an dau tu xay dung khu nha & tai phuong
Nam Hai, quan Hai An (dot 2).

Kinh gtri:  Céng ty C6 phan Pau tu H2H Viét Nam.
Dia chi: Tang 3, toa nha An Binh Plaza, sé 97 Tran Binh,
phuong My Dinh 2, qudn Nam Tir Liém, Ha Néi.,

Cdn cir Ludt Nha ¢ ndm 2023 ngay 27/11/2023;

Cdn cir Lugt Kinh doanh bét déng sén nim 2023 ngay 28/11/2023;

Cén cit Ludt sia doi, bé sung mét sé6 diéu cia Ludt Pdt dai nim 2024,
Ludt Nha ¢ nam 2023, Ludt Kinh doanh bat dong san ndm 2023, Ludt Cdc té
chite tin dung ndm 2024;

Cdn cir Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bt dong san vé xdy dung va quan
Iy hé thong théng tin, co sé dit liéu vé nha & va thi triong bat dong san;

Cén cir Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha o,

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Theo dé nghi cia Cong ty C6 phin Pau tu H2H Viét Nam tai Vin ban sb
12/H2H-BQL ngay 18/4/2025 vé viéc thong béo nha & hinh thanh trong tuong
lai du didu kién duoc dua vao kinh doanh tai Du 4n dau tu xdy dung khu nha ¢
tai phudng Nam Hai, quan Hai An (dot 2).

Sau khi kiém tra hd so, tai liéu do Chu diu tu cung cép va két qua di trién
khai thi cong tai hién trudng Dy an, S& Xay dung thong bao nhu sau:

I. THONG TIN VE DU’ AN

1. Tén du 4n: Dy an diu tu xdy dung khu nha ¢ tai phuong Nam Hai,
quan Hai An.

2. bia diém thuc hién dy an: phuong Nam Hai, quan Hai An, thanh phé
Hai Phong.
3. Chu déau tu: Cong ty Co phan Pau tu H2H Viét Nam.
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4. Bia chi tru sé chinh cta chi dau tu: Téng 3, toa nha An Binh Plaza, sb
97 Tran Binh, phudng My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, Ha Nbi.

II. PHAP LY CUA DU AN.

1. Théng tin phap Iy vé hd so thi tue dau tw ciia Du an.

- Gidy ching nhan Pang ky doanh nghigp Cong ty Co6 phin — M sé
doanh nghiép 0110053325 (dang ky I3n diu ngay 06/7/2022; ding ky thay dbi
lan thir 1 ngay 29/6/2023).

- Quyét dinh chép thudn chu truong dau tu sé 1173/QD-UBND ngay
18/4/2022 cta UBND thanh phé.

- Quyét dinh sb 2708/Qb-UBND ngay 19/8/2022 cia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc cong nhan két qua tring du gis quyén st dung dt thyuc hién
Dy 4n ddu tu xay dung khu nha & thuong mai tai phudng Nam Hai, quin Haj
An.

- Quyét dinh sé 3931/QP-UBND ngdy 23/11/2022 cta Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc sta d6i, bd sung Quyét dinh s 2708/QD-UBND ngay
19/8/2022 cua Uy ban nhan dén thanh phé vé vide cong nhan két qua tring dau
gid quyén st dung dét thyuc hién Dy 4n dau tu xay dung khu nha & thuong mai
tai phuong Nam Hai, quan Hai An,

‘2. Théng tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Dy
an.

- Quyét dinh sb 1483/Qb-UBND ngay 28/4/2017 cua Uy ban nhan déan
quén Hai An vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét va ban hanh Quy dinh quan ly
theo dd 4n didu chinh Quy hoach chi tiét Khu nh3 & tai phuong Nam Hai, quan
Hai An, thanh ph6 Hai Phong, ty 1¢ 1/500,

- Quyét dinh s§ 546/QP-UBND ngay 11/3/2022 cta Uy ban nhan dan
quan Hai An vé viée diéu chinh mét do xdy dung tbi da tai mot s 16 d4t thudc
D6 én diéu chinh quy hoach chi tiét Khu nha ¢ tai phuong Nam Hai, quan Hai
An, thanh phd Hai Phong,

- Vin ban s 5622/SXD-QLXD ngay 26/10/2023 cia S& Xay dung vé viéc
thong bao két qué tham dinh Béo cdo nghié€n ciru kha thi Du 4n dau tu xdy dung
khu nha & tai phudng Nam Hai, quan Hai An.

- Gidy phép xy dung s 45/GPXD ngay 10/7/2024 cia S¢ X4y dung.

- Thong bao khai cong s6 28/CV-H2HVN ngay 15/11/2023 cua Cong ty
Co6 phan Pdu tw H2H Viét Nam, ,

- Gidy phép méi truong sé 3558/GPMT-UBND ngay 02/11/2023 ciia Uy
ban nhan dan thanh phé Hai Phong.

- Quyét dinh sé 16/QD-HDPQT ngay 02/11/2023 cua Cong ty C6 phin Piu
tu H2H Viét Nam vé viéc phé duyét Du 4n dau tu xdy dung khu nhj ¢ thuong
mai tai phuong Nam Hai, quan Hai An.
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- Quyét dinh s6 17/QD-H2HVN ngay 09/11/2023 ciia Coéng ty C6 phin
Pau tu H2H Viét Nam vé viéc phé duyét Thiét ké ban vé thi cong Du an dau tu
xdy dung khu nha ¢ tai phuong Nam Hai, quan Hai An.

- Ban vé thiét ké thi cdng cac cong trinh nha &.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc ha téng k¥ thuit Du 4n dau tu
xdy dung ha téng k¥ thuat khu nha o tai phudng Nam Hai, quan Hai An, thanh
phé Hai Phong ngay 18/3/2022.

3. Théng tin vé dAt dai cia dy 4n.

- Van ban s6 02/TTPTQD-KHTH ngdy 04/01/2023 cia Trung tdm phét
trién quy dét — S Tai nguyén va Moi trudng vé viée xdc nhén ndp tién sir dung
dét va hoan tra gia trj con lai cia tai san gén lién véi dt Dy 4n ddu tu xdy dung
khu nha & thwong mai tai phuong Nam Hai, quan Hai An. _

- Thong béo s6 43/TB-CCTKYV ngay 10/01/2023 ciia Chi cuc Thué khu vuce
Ng6 Quyén — Hai An — Cuc thué thanh phé Hai Phong vé viéc xdc nhan viée
thuc hién nghia vu thué véi ngan sach nha nudc. :

- Bién ban ban giao dat trén thyuc dia ngay 08/02/2023 cua S& Tai nguyén
va Mai truong chu tri cting cac co quan, don vj lién quan.

1. THONG TIN VE NHA & HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU BIEU KIEN PUQC BAN.

68 cén nha ¢ thuong mai (nha & thap tang) hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién duoc ban tai Dy an dau tu xdy dyng khu nha & tai phuong Nam Hai,
quan Hai An do Cong ty C6 phan Dau tu H2H Viét Nam cht dau tu (theo dé
nghi tai Van ban s6 12/H2H-BQL ngay 18/4/2025)

(Co Phu luc mé ta chi tiét théng tin vé 68 cin nha ¢ thuwong mai (nha o
thép tang) hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc bdn: sé lwong, loai nha
0, ky hiéu, vi tri, dién tich, ... gui kem theo van ban nay)

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAL DU AN DA DAP UNG BE PUQC BAN

Théng tin vé cac diéu kién cuia nha ¢ thuong mai hinh thanh trong tuong
lai tai du 4n da dép tmg dé duoc ban theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh
doanh bét dong san nam 2023:

1. Nha &, cong trinh xay dung da duoc khoi cong xdy dung theo quy dinh
clia phap ludt vé xay dung: Théng bdo khéi cong sb 28/CV-H2HVN ngay
15/11/2023 cua Cong ty C6 phan Pdu tu H2H Viét Nam.

2. C6 mot trong céc loai gidy to vé quyén st dung dat:

- Quyét dinh sé 2708/Qb-UBND ngay 19/8/2022 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé& viéc cong nhan két qua trang dau gid quyén st dung dét thuc hién
Du 4an dau tu xdy dung khu nha ¢ thuong mai tai phuong Nam Hai, quan Hai
An.
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- Bién ban ban giao dit trén thue dia ngay 08/02/2023 cia S& Tai nguyén
va Moi trudng chi tri cing cac co quan, don vi lién quan.

3. C6 cac loai gidy t& sau:

- Gidy phép xay dung nha &, cong trinh xay dung va hd so dé nghi cép
gidy phép xdy dung dbi véi truong hop phai ¢6 gidy phép xdy dung theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung: Nha & riéng 18 ¢6 quy mo6 duéi 07 tf;ing thude du
an dau tu xay dung khu d6 thi, dy 4n ddu tu xay dung nha & cé quy hoach chi
tiét 1/500 da duge co quan nha nude ¢é thim quyén phé duyét thudc truong hop
dugc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 89 Luat
Xay dung 2014 (stra ddi bai Khoan 30 Pidy | Luat Xay dung stra déi 2020),

- Thong bdo khéi cong s 28/CV-H2HVN ngay 15/11/2023 cita Céng ty
Cb phan Dau tv H2H Viét Nam.

- Gidy to vé nghiém thu viéc d3 hoan thanh xdy dung co s¢ ha tang ky
thuét theo quy dinh cuia phap lut vé xay dung tuong {ing theo tién d6 du an;
truong hop 1a nha chung cu, tda nha hdn hop c6 nha & phai c6 gidy to chimg
minh dd dugc nghiém thu hoan thanh xay dung phan mong theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung: Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc ha tang ky
thuat Dy an dau tur xdy dung ha tang k§ thuat khu nha & tai phuong Nam Haj,
qudn Hai An, thanh phé Hai Phong ngay 18/3/2022.

4. Truéc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, chq dau
tu du 4n phai ¢6 vin ban thong bao cho co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh
bét dong san cAp tinh va vi¢e nha & du dieu kién duge ban, cho thué mua: Vin
ban s6 12/H2H-BQL ngay 18/4/2025 ciia Cong ty Co phdn Bau tw H2H Vigt
Nam vé viéc théng bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc dua
vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luét kinh doanh bat dong san.

5. Nha 6, cong trinh xay dung phai nim trong du an bAt dong san da dugce
cO quan nha nuéc c¢6 thim quyén chip thuan theo quy dinh ctia phép luat: Theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 38 Nghi dinh 96/2024/ND-CP: “Nhg 0, céng trinh
xdy dung nam trong dw dn bat dong san dd duoc co quan nha nude cé tham
quyén chap thudin theo quy dinh ciia phdp lugt trude ngay Ludt Kinh doanh bt
dong san cé higu lwe thi hanh thi n‘é}) tuc kinh doanh theo dung néi dung, muc
tiéu duw dn da duoc chc?:z) thudn; dw dn khéng bt bude phai dap img diéu kién
doi véi nha g, cong trinh xdy dirng hinh thanh trong tuong lai duoe dua vio
kinh doanh theo quy dinh tai khoan 5 D_i&! 24 cua Ludgt Kinh doanh, bét dong
san.”

6. Bdp tng diéu kién quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va
diém ¢ khoan 2 Diéu 14 cua Luat Kinh doanh bAt dong san nam 2023: Chu diu
tu chiu trach nhiém vé viéc cam két dép ung diéu kién nay tai van ban sé
I2/H2H-BQL ngay 18/4/2025. Chi diu tu cam két khéng cam cé thé chép du 4n
hodc nha & thuée du 4n tai bit ky ngan hang, t chdc tin dung hoic bit ky to
chirc, ¢4 nhan nao.
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7. Da dugc cong khai thong tin vé bit dong san, du 4n bét dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Kinh doanh bat dong san ngay
28/11/2023: Dy 4n da dugc cung cép tai khoan truy cap hé thong thong tin vé
nha & va thj truong bt dong san va da thuc hién thuc hién bdo cdo, chia sé
thdng tin, dit liéu trén hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san
theo quy dinh.

Trén co s& két qué kiém tra hd so néu trén, S& Xay dung thong béo 68 cin
nha & thuong mai (nha & thap tang) hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién duogc
ban tai tai Dy an dau tu xdy dung khu nha & tai phudng Nam Hai, quan Hai An
do Coéng ty C6 phan Diu tu H2H Viét Nam lam chi dau tu phu hop véi quy
dinh v& didu kign ctia bit dong san hinh thanh trong tuong lai duge dua vao kinh
doanh.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

L. Chiu tréch nhigm vé& céc thong tin v& du 4n, chu diu tu, nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n day du, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhiém
vé cac cam két cia chi diu fu tai cic Van ban s6: 12/H2H-BQL ngay
18/4/2025, 13/H2H-BQL ngay 18/4/2025.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy 4n
da dap (mg du diéu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023.

3. Trudong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bao nha ¢ du didy
kién dugc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma
thyc hién thé chép nha ¢ nay thi viéc bén, cho thué mua nha & ndy sau khi thé
cha"ip chi dugc thuc hién khi ¢é du didu kién va ¢6 vin ban thdng bao ciia S&
Xdy dung theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 183 Luat Nha & nim 2023,

4. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & thuong mai hinh thanh
trong tuong lai tuan thu quy dinh va dap tmg céc diéu kién theo quy dinh cua
phép ludt vé kinh doanh bét dong san.

VL. DE NGHI CUA SO XAY DUNG HAI PHONG

1. Thue hién céc quy dinh tai Lu4t Nha & nim 2023, Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, Luat Pit dai nim 2024, Luat Xay dung nim 2020 va cac
véan ban quy pham phap luét khac ¢6 lién quan.

2. Thuc hién viéc huy dong vén theo quy dinh tai Piéu 114 Luat Nha ¢
2023 va Chuong VIIT Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu
quy dinh hinh thirc huy dong vén dé phat trién nha .

3. Thuc hién bao linh nghfa vu tai chinh ctia chu dau tu déi véi khach
hang theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2023 va cac
quy dinh phép luét lién quan.

4. Chju trach nhiém truée phép luat, Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong vé tinh chinh x4c cia céc tai lidu, s6 lidu di cung cAp va céac noi dung tai
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cac Van ban sé: 12/H2H-BQL ngay 18/4/2025, 13/H2H-BQL ngay 18/4/2025.
S6¢ Xay dung chi xem xét cic noi dung, thanh phan hé so so véi cac quy dinh tai
khoan 2 Pidy 8 Nghi dinh 96/2024/ND-Cp cua Chinh phy; khéng xem xét va
chiu trach nhiém v& trinh tw, tha tuc, ndi dung, thAm quyén quyét dinh theo quy
dinh ctia phép luat vé diy tu, xay dung, moi truong, phong chéy chita chay.

Truong hop cé thé chdp du 4n diu tu xay dung hoic thé chép nha & s&
ban, thi truge khi ky Hop ddng mua ban nhj 0 hinh thanh trong tuong lai, chu
dau tu phai giai chip theo quy dinh. Viéc x4c dinh nha & d3 duoc giai chdp thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidy 183 Luat Nha & sb 27/2023/QH135.

5. Tiép tuc tridn khai dam béo thyc hién du an theo quy hoach, gidy phép
x8y dyng, thiét ké, tién d6 dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

- 6. Thuc hién ché d6 bao cdo tinh hinh trién khaj thuc hién Du 4n va tinh
hinh giao djch tai Dy 4n theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Luat Kinh doanh bt dong
san ngay 28/11/2023 va Nghi dinh s6 94/2024/ND-CPp ngay 24/7/2024 cua
Chinh pha.

7. Thyc hién viéc ban nha O hinh thanh trong tuong lai theo ding dbi
tuong, hinh thirce, diéy kién, nguyén tic va trinh tu, thu tuc quy dinh tai Luat Nha
0 ndm 2023, Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va cdc vin ban phap luat cé
lién quan.

8. Khi phat sinh giao dich v& nha & véi 8 chire, ¢4 nhan nuée ngoai phai
thuc hién theo cac quy dinh tai Luat Nha & niam 2023; Nghi dinh 95/2024/NBCP
ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht va cac quy dinh phép ludt lién quan.

S0 Xdy dung thong bdo t6i Cong ty C6 phin Diu tu H2H Viét Nam duoc

biét va thyc hi¢n theo quy dinh./.‘z/
Noi nhn: KT. GIAM POC

- Nhu trén;

- UBND TP (b/c):;

- UBND quén Hai An;

- NHNN Chi nh4nh Khu vue 6;

- Gidm déc So (b/c);

- Vin phong S& (dang tai trén cong thong tin
dién tir S Xay dung);

- Luu: VT, P.QLN,




PHY LUC. NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAL DU PIEU KIEN
BUQC BAN TAI DU' AN BTXD KHU NHA O TAI PHUONG NAM HAL
QUAN HAT AN

(Kem theo Viin ban s6 /SXD-QLN ngay — / /2025 ciia 86 Xdy dung)
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STT | Tén16 dat | S6 lwong Tén cin Dién tich dit Dién tich san
¢iin (m?) xdy dung (m?)
1 LK1-05 125 449,6
2 LK1-06 125 446,5
3 LK1-07 125 449.6
4 LK1 06 LK1-08 125 449.6
5 LK1-09 125 446,5
6 LK1-10 237,6 634,3
7 LK2-05 125 4496
8 LK2-06 125 449.6
9 LK2 06 LK2-07 125 446,5
10 LK2-08 125 449.6
11 LK2-09 125 449,6
12 LK2-10 237.5 634,3
13 LKS-01 250 678,5
14 LK8-02 125 446,5
15 LK8-03 125 4496
16 LK8-04 125 449,6
17 LK38 08 LKS8-05 125 446,5
18 LK8-06 125 449,6
19 LK8-07 125 449.6
20 LK8-08 125 446,5
21 LK9-01 181 646, 1 ]
23 LK9-02 125 4496
23 LK9-03 125 4496
24 LK9-04 125 446,5
25 LK9 08 LK9-05 125 446,5
26 LK9-06 125 449,6
27 LK9-07 125 449,6
28 LK9-08 125 446,5
29 LK10-01 125 446,5
30 LK10-02 125 449.6
1 ' LK10-03 125 449,6
32 LK10-04 125 446,5
33 LK10-05 125 446,5
34 LK10-06 125 4496
35 LK10 12 LK10-07 125 4496
36 LK10-08 125 446,5 B
3 LK 10-09 125 446,5
38 LK10-10 135 4496 |
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STT | Ténlé6 dat | Sé lugng Tén ciin Dién tich dit Dién tich san N
cin (m?) xdy dung (m?)
39 LK10-11 125 449,6
40 LK10-12 125 446,5
41 LK11-01 125 446,5
42 LK11-02 125 449.6
43 LK11-03 125 449.,6
<+ LKI1 08 LK11-04 125 446,5
45 LK11-05 125 446,5
46 LK11-06 125 449,6
47 LK11-07 125 449,6
48 LKI11-08 180,5 646,1
49 LK12-01 125 446,5
50 LK12-02 125 449,6
51 LK12-03 125 449,6
a2 LK12-04 125 446,5
53 LKI12 08 LK12-05 125 449,6
54 LK12-06 125 449,6
55 LK12-07 125 446,5
56 LK12-08 250,2 678,5
57 LK13-05 125 449,6
58 LK13-06 125 449.6
59 LK13-07 125 4406,5
60 LK13 06 LK13-08 125 449,6
61 LK13-09 125 449.,6
62 LK13-10 2384 634,3
63 LK14-05 125 449,6
64 LK14-06 125 446,5
65 LK14-07 125 449,6
66 | LKi14 06 LK14-08 125 449.6
67 LK14-09 125 446,5
68 LK14-10 238,6 634,3
B Tong cdng 68 ciin
O



